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Der neue GEAK Plus

Cyril Degen und Eric Brandt, Verein GEAK

ERFA Kanton Thurgau

– Begrüssung Eric Brandt

– Der neue GEAK Plus mit Tipps & Tricks

– Anschliessend: Fragen und Antworten

Ablauf

2

Eric Brandt, 
Regionalleiter

Cyril Degen, 
Projektleiter

1
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Schwerpunkte, Chancen und 
Herausforderungen

– Was sind die Grundsätze / Vorsätze für die Erneuerung des GEAK Plus:

Grundsätze

4

Hauptaufgabe
Energetischen Ist-Zustand beurteilen 
und bezüglich Sanierung beraten

Varianten mit Aussagen zu Kosten, 
Nutzen und Wirtschaftlichkeit

Reglemente erfüllen

Verbesserte Beratungsqualität –
für Laien verständlicher

Grundsätze Neue Vorsätze

Der Erstellungsaufwand bleibt im 
gleichen Umfang

Höhere Transparenz bei Kosten 
und Wirtschaftlichkeit

3
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– In welchen SIA-Phasen kommt der Beratungsbericht zur Anwendung?

– Der Beratungsbericht soll (noch) öfter in frühen Projektphasen angewandt werden

– Er soll entsprechend einfacher verständlich werden für Laien.

Herausforderungen

5

1 2 Vorstudie 3 Projektierung 4 5 Realisierung 6 Betrieb

Beratung Fördergelder

Strategische 
Planung

Ausschreibung

1. Zielgruppengerechte Struktur und Gliederung

2. Neue Grafiken

3. Bis zu 5 Varianten möglich

4. Empfehlung und weiteres Vorgehen werden gestärkt

5. Neue Kosten- und Wirtschaftlichkeitsberechnung

6. Standortpotenzial

Schwerpunkte

6

5
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– Aus Sicht ExpertIn

 Höhere Qualität in der Beratung

 Mehr und bessere Defaultwerte und –texte

 Flexibler wegen potenziell 5 Varianten (Spielraum)

– Aus Sicht EndkundIn

 Besser strukturiert und gestaltet, und damit besser 

verständlich

 Transparenz bezüglich Kosten: was alles enthalten

 Wirtschaftlichkeit mit mehr Relevanz

Chancen
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Der GEAK Plus im Detail
Cyril Degen

7
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– Neu 5-7 Seiten (Schriftgrösse)

– Layout komplett überarbeitet (Bild auf zweitletzter Seite)

– Mehr Weissraum für bessere Lesbarkeit

– Automatisierte Texte erneuert

 Trennung Beurteilung und mögliche Verbesserung

– Durchlässigkeit GEAK / Beratungsbericht

Das neue GEAK-Dokument

Gliederung Beratungsbericht

10

InhaltZielgruppe

1. Zusammenfassung
 Verständlich für alle 
 6-7 Seiten, jedes Thema kurz und kompakt
 Ist-Zustand, , Standortpotenzial Varianten, Kosten & 

Wirtschaftlichkeit, Empfehlung, Vorgehen

Endkunden

2. Detailbericht
 Weitere Informationen, auch zum Nachschlagen
 Detaillierungsgrad angelehnt an vorgängigen 

Beratungsbericht
 Varianten gebündelt, zum Nachschlagen

Interessierte / 
Sachkundige

3. Anhang 
 Nachschlagen von Wissen
 Für Dokumentation

Profis /
Prüfstellen /
Vollzug

9
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– Detaillierter und grafischer Einblick in 

die wichtigsten Gebäudedetails

– Für den Ist-Zustand:

 Auch beim GEAK

Gebäudeenergiegrafik
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Neue Grafiken

 

 

– Detaillierter und grafischer Einblick in 

die wichtigsten Gebäudedetails

– Für den Ist-Zustand:

 Auch beim GEAK

– Für Empfehlung & Varianten

Gebäudeenergiegrafik
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Neue Grafiken
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– Bis zu 5 Varianten

– Neue Optik

Variantenvergleich
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Neue Grafiken

– 2 Seiten mit Grafiken

– Definition 1 Variante / Etappe im 

GEAK Tool

– Platz für Erläuterungen

Empfehlung

14

Empfehlung

13

14



11/21/2024

– Definition im GEAK Tool möglich:

 Anzahl Schritte

 Benennung der Titel und Subpunkte frei

 Default-Text vorhanden

– Generelle Hinweise können frei gestaltet werden (Word)

Vorgehen

15

Empfehlung

Für eine effizientere und präzisere Kostenschätzung:

1. Grafische Darstellung

2. Neue Gliederung und Bearbeitungsmöglichkeit

3. Neue Kennwerte (CHF/m2)

Verbesserungen bei den Investitionskosten

16

Kosten

15
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Diverse Verbesserungen:

1. Grafische Darstellung

 Im Bericht wie auch im Tool verfügbar

2. Neue Gliederung und Bearbeitungsmöglichkeit

3. Neue Kennwerte (CHF/m2)

Verbesserungen bei den Investitionskosten
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Kosten

Neu: Inkl. Steuerabzüge

Diverse Verbesserungen:

1. Grafische Darstellung

2. Neue Gliederung und Bearbeitungsmöglichkeit

 Bearbeitung im Tool möglich

3. Neue Kennwerte (CHF/m2)
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Kosten

Gerüst (freie Positionen)

Reduziert

Angleichung an Norm

Inkl. Steuerabzüge

17
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Diverse Verbesserungen

1. Grafische Darstellung in Zusammenfassung

2. Neue Gliederung und Bearbeitungsmöglichkeit

3. Neue Kennwerte (CHF/m2)

 Auch für Gebäudetechnik

Verbesserungen bei den Investitionskosten
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Kosten

Präzisierung der Ausgangslage, Unterscheidung zwischen: 

 Investition in Werterhalt

 Investition in energetische Massnahmen

Beispiel Fassadendämmung: 

Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, Grundlagen

20

Wirtschaftlichkeit

Quelle: Energie hoch drei AG

«Investition in Werterhalt»

ohnehin fällige Investitionskosten 

«Investition in energetische 
Massnahmen»

effektive Zusatzkosten der
energetischen Massnahmen 

19
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1. Energiekosten: Kosten für Energie und die Instandhaltung (Service, Wartung), abzüglich der Erträge 

durch Eigenproduktion.

2. Investition in Werterhalt: In der Variante realisierte Massnahmen für Instandsetzung und Erneuerung, 

z. B. reines Ausbessern und Streichen eines Aussenputzes, 1:1 Ersatz der Heizung.

3. Investition in energetische Massnahmen: Mehrkosten im Vergleich zum «Werterhalt», z. B. für 

zusätzliche Dämmungen.

4. Ausstehender Werterhalt: In der Variante noch nicht realisierte Massnahmen für den «Werterhalt». 

Dieser Aufwand fällt zu einem späteren Zeitpunkt an.

Begriffsdefinition

21

Wirtschaftlichkeit

– In Anlehnung an den Heizkostenrechner von «erneuerbar heizen»

 Einfacher Vergleich der «jährlichen Kosten»

– Fairer Vergleich mit Ist-Zustand

 Ist-Zustand mit ausstehendem Werterhalt 

 Unterscheidung von «Investition in energetische Massnahmen» und «Investition in Werterhalt»

Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung

22

Wirtschaftlichkeit

21
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Vereinfachtes Beispiel, um die Entstehung der Resultate der Wirtschaftlichkeit zu erläutern:

1. Energiekosten: Tarif * Endenergiebedarf, für alle Medien mit Mittelwert über 25 Jahre

2. Investition in Werterhalt: Sofern in der Variante ausgewählt: 24’000.- geteilt durch Nutzungsdauer

3. Investition in energetische Massnahmen: Mehrkosten im Vergleich zum «Werterhalt»: 43’000.-

minus 24’000.- = 19’000.- geteilt durch Nutzungsdauer

4. Ausstehender Werterhalt: Sofern nicht in der Variante ausgewählt: 24’000.- durch Nutzungsdauer

Prinzip der Wirtschaftlichkeit
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Wirtschaftlichkeit

– Eine alte Ölheizung und eine neue Ölheizung werden früher oder später ersetzt.

Betrachtungsdauer Beispiel*

24

Ölheizung 1 Alt
Bj. 2005

Ölheizung 2 Neu
Bj. 2023

Ersatz Ölheizung 1 Alt
WP Bj. 2025

1’500.-/a=30’000.- / 20 Jahre
0.-/a=Energetische Massnahme
0.-/a=Werterhalt

1’500.-/a=Ausstehender Werterhalt

2’000.-/a=40’000.- / 20 Jahre
500.-/a=Energetische Massnahme

1’500.-/a=Investition in Werterhalt
0.-/a=Ausstehender Werterhalt

2’000.-/a=40’000.- / 20 Jahre
500.-/a=Energetische Massnahme

1’500.-/a=Investition in Werterhalt
0.-/a=Ausstehender Werterhalt

1’500.-/a=30’000.- / 20 Jahre
0.-/a=Energetische Massnahme
0.-/a=Werterhalt

1’500.-/a=Ausstehender Werterhalt

Ersatz Ölheizung 2 Neu
WP Bj. 2043

Heute
2024

2005 20502023 2025 2043

*vereinfachtes Beispiel ohne Zins, Planungskosten, Steuern etc.
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24



11/21/2024

– Eine alte Ölheizung und eine neue Ölheizung werden früher oder später ersetzt.

Betrachtungsdauer Beispiel*

25

Ölheizung 1 Alt
Bj. 2005

Ölheizung 2 Neu
Bj. 2023

Ersatz Ölheizung 1 Alt
WP Bj. 2025

1’500.-/a=30’000.- / 20 Jahre
0.-/a=Energetische Massnahme
0.-/a=Werterhalt

1’500.-/a=Ausstehender Werterhalt

2’000.-/a=40’000.- / 20 Jahre
500.-/a=Energetische Massnahme

1’500.-/a=Investition in Werterhalt
0.-/a=Ausstehender Werterhalt

2’000.-/a=40’000.- / 20 Jahre
500.-/a=Energetische Massnahme

1’500.-/a=Investition in Werterhalt
0.-/a=Ausstehender Werterhalt

1’500.-/a=30’000.- / 20 Jahre
0.-/a=Energetische Massnahme
0.-/a=Werterhalt

1’500.-/a=Ausstehender Werterhalt

Ersatz Ölheizung 2 Neu
WP Bj. 2043

Heute
2024

2005 20502023 2025 2043

*vereinfachtes Beispiel ohne Zins, Planungskosten, Steuern etc.

Fazit

Die jährlichen Kosten sind unabhängig vom Alter und 
Zeitpunkt des Ersatzes

Arbeitsablauf
im GEAK Tool

26
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– Für jedes Bauteil im Ist-Zustand

– Default-Werte sind vorhanden

– Ausnahme: Wärmebrücken

Erfassung Werterhalt
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Wirtschaftlichkeit

– Gesamtübersicht über alle Kosten

– Werterhalt im Ist-Zustand wie auch in den 

Varianten

– Alle Bauteile einsehbar

 Bei Bedarf können die Kosten schnell 

angepasst werden

– Gerüst als separate Position

– Freie Positionen sind erfassbar

– Branchenübliche Baunebenkosten mit 

Planungskosten, Unvorhergesehenes, 

Mehrwertsteuer

– Steuerabzüge 

Seite Kosten

28

Wirtschaftlichkeit

27
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– Begehungsdatum immer zwingend

– Textsynchronisation mit den Beschreibungen 

aus dem Ist-Zustand (GEAK Plus)

– Angepasste, kürzere, automatisierte Texte

Seite GEAK
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Wirtschaftlichkeit

Text aus Ist-Zustand
Automatisierte Texte

– Auswahl der empfohlenen Variante im Tool 

zwingend

– Beschreibung kann vom Variantenbeschrieb 

abweichen, z. B. auch bei Etappierungen

Seite Beratungsbericht

30

Wirtschaftlichkeit

29
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– Weiteres Vorgehen im GEAK Tool erstellen

– Komplett anpassbar

– Flexible Anzahl Schritte, bis zu 6

– Default-Text vorhanden

Seite Beratungsbericht
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Wirtschaftlichkeit

– Komplett neues Kapitel

– Freiwillig

– Enthält:

 Energierichtplan

 Solarenergie

 CO2-neutrale Energieträger

 Fossile Energieträger

 Ausbau und Erweiterung

Standortpotenzial

32

Standortpotenzial

31
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– Jeder Punkt enthält ein Unterkapitel

– Textbausteine als Vorlage liegen vor

– Datenimport von www.sonnendach.ch

Detailbericht

33

Standortpotenzial

Erste Umfragen haben gezeigt: 
Kunden sind bereit, mehr zu bezahlen für einen Beratungsbericht mit Standortpotenzial.

Erste Erfahrungen

33
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– Seit 1. Januar 2024 gelten Verschärfungen in den Reglementen:

 GEAK Plus Dokumentation:

Reglemente

35

– Seit 1. Janaur 2024 gelten Verschärfungen in den Reglementen

 U-Wert: Keine Anpassung aufgrund der Plausibilisierung! Sondern Konstruktion anpassen (sofern 

plausibel möglich)

Reglemente

36
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– Seit 1. Janaur 2024 gelten Verschärfungen in den Reglementen

 Neu auf Flächenbestimmung

Reglemente
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– Seit 1. Janaur 2024 gelten Verschärfungen in den Reglementen:

 Präzisizierung, welcher Zustand im Ist-Zustand zu erfassen ist

Reglemente

38
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– Ungewichtete Energie wird mit Zustand verknüpft, 100% Balken beim grössten Wert

– Studieren Sie die Grafik: Welche Massnahmen machen Sinn?

Gebäudeenergiegrafik
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– Kein löschen der roten Texte mehr nötig

– Keine Aktualisierung des Inhaltsverzeichnisses mehr nötig

Word Bearbeitung

40
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Word Kapitel zu ergänzen
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Word Kapitel zu ergänzen

42
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Word Kapitel zu ergänzen

43

– Es gibt verschiedene Arten, das Diagramm zu lesen:

a) Jährliche Gesamtkosten

 Für Kunden, welche noch lange im Gebäude bleiben

b) Ohne Werterhalt (die bunten Balken ohne die grauen)

 Für Kunden, für welche der Werterhalt sekundär ist (blau ist ein Indikator für Wertsteigerung)

Interpretation Wirtschaftlichkeitsberechnung

44

Wirtschaftlichkeit

43
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– Es gibt verschiedene Arten, das Diagramm zu lesen:

c) Vorteile Gesamtsanierung

 Viel attraktiver als früher

 Der Kunde hat «Ruhe» für die Lebensdauer der Bauteile, hat Mehrwert

 und profitiert sofort von tiefen Energiekosten

Interpretation Wirtschaftlichkeitsberechnung
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Wirtschaftlichkeit

– Bei unplausiblen Energiekosten: Kontrolle der Tarife und Teuerung

 Energiekosten sind: Energie * Tarif + jährliche Instandhaltung + Teuerung für ALLE Medien

Kontrolle der Wirtschaftlichkeitsberehnung

46
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Bei unplausiblen Investitionskosten

 Suche auf der Seite Kosten

 Energetische Investition = Massnahme - Werterhalt

Kontrolle der Wirtschaftlichkeitsberehnung
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– Der Beratungsbericht nach aktueller Nutzung ist präziser in der Wirtschaftlichkeit

– Beispiel Plausibilitätskontrolle

 Mit Begründung kann/darf dieser GEAK publiziert werden! (siehe Produktereglement)

Berechnung mit aktueller Nutzung

48
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– Mit dem Korrekturfaktor werden die Heizkosten korrigiert

 Grau = Default gemäss erfasstem Verbrauch

Berechnung mit aktueller Nutzung

49

– Wirtschaftlichkeit mit Standard Nutzung

– Und mit aktueller Nutzung

– Die Wirtschaftlichkeit mit aktueller Nutzung stimmt oft besser

 Achtung: Alle Grafiken werden mit aktueller Nutzung erzeugt!

Berechnung mit aktueller Nutzung

50
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– Beratungsbericht mit aktueller Nutzung erstellen

 Achtung: Alle Grafiken werden mit aktueller Nutzung erzeugt!

Berechnung mit aktueller Nutzung
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Fragen und Abschluss
Cyril Degen, Andreas Meyer Primavesi
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Fragen?
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– Bei künftigen Fragen: geak@geak.ch

Fragen?
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Ihre Entscheidungshilfe für 
die Gebäudesanierung

Vielen Dank!
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