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Gebdudeenergieausweis
der Kantone

Der neue GEAK Plus

Cyril Degen und Eric Brandt, Verein GEAK

ERFA Kanton Thurgau

"~ JclE Ablauf

Eric Brandt, Cyril Degen,
Regionalleiter Projektleiter

- Begrissung Eric Brandt
- Der neue GEAK Plus mit Tipps & Tricks

— Anschliessend: Fragen und Antworten
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Schwerpunkte, Chancen und
Herausforderungen

. @ II! Grundsatze

— Was sind die Grundsatze / Vorsatze fiir die Erneuerung des GEAK Plus:

Grundsitze Neue Vorsatze
Hauptaufgabe NA7_ Verbesserte Beratungsqualitat —
\/ Energetischen Ist-Zustand beurteilen r*x fiir Laien verstandlicher

und bezlglich Sanierung beraten

N7 . .
\/ Varianten mit Aussagen zu Kosten, ‘,*; Der Erstellungsaufwand bleibt im
Nutzen und Wirtschaftlichkeit S gleichen Umfang
N L . _
\/ - ',*; Hoéhere Transparenz bei Kosten
Reglemente erfillen JI und Wirtschaftlichkeit
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-EI Herausforderungen

— In welchen SIA-Phasen kommt der Beratungsbericht zur Anwendung?

Beratung Fordergelder

L 4

1 Strategische 3 Projektierung 4 Ausschreibung 5 Realisierung 6 Betrieb
Planung
— Der Beratungsbericht soll (noch) éfter in frihen Projektphasen angewandt werden
— Er soll entsprechend einfacher verstandlich werden fiir Laien.
5
| @ ' Schwerpunkte
1. Zielgruppengerechte Struktur und Gliederung
2. Neue Grafiken 1. teeZustang 2
2. Standortpotenzial 6
3. Bis zu 5 Varianten méglich N ;
4. Empfehlung und weiteres Vorgehen werden gestarkt 4. Kosten und Wirtschafti 8
5. Neue Kosten- und Wirtschaftlichkeitsberechnung 5. Emplehlung e
6. Vorgeh d g 11
6. Standortpotenzial =
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. E Chancen

— Aus Sicht Expertin

= Hoéhere Qualitat in der Beratung
= Flexibler wegen potenziell 5 Variante

— Aus Sicht Endkundin

verstandlich

= Wirtschaftlichkeit mit mehr Relevanz

= Mehr und bessere Defaultwerte und —texte

= Besser strukturiert und gestaltet, und damit besser

= Transparenz bezlglich Kosten: was alles enthalten

n (Spielraum)

GlEA

Der GEAK Plus im Detalil

Cyril Degen
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"~ IGlE Das neue GEAK-Dokument

— Neu 5-7 Seiten (Schriftgrosse)
— Layout komplett Gberarbeitet (Bild auf zweitletzter Seite)
— Mehr Weissraum fur bessere Lesbarkeit
— Automatisierte Texte erneuert

= Trennung Beurteilung und mogliche Verbesserung
— Durchlassigkeit GEAK / Beratungsbericht

BS-00000399.09

OEftaionz

‘Gebiudenie

!!

O Effizionz Gebsudehalle

$etzion CDirekte Adresse
Gasamianergle  COEmissionen  sterg
Baumleingasse 22
4051 Basel
Gemeinde: Basel
Bavjahr
1085

<aa Gebaue

denutzung
Einfamilienhaus (Kat. 1)

£6ID_EDID Nummer

2081072_0

100kWh(m'a)  Begehungsdatum
f.DieVerluste 20062024

Doppelte.

2 Effizienz Gosamtenergie

Expertin
Verein GEAK
Geschafsstelle
216kWhima)  Zusatz

Warmwasser, Strom) st mehr als doppelt 5o hoch wie bei Neubauten

O Direkte CO,Emissionen

4000 Basel

Datum, Unterschiift
35kglm'a)

Der

22082024

51 kg/(m'a)

In der Elektriziats- und Fernwarmeerzeugung entstehen vorgelagert ebenfalls

vom Gebiude verursachten CO-Emissionen, werden aber hiemit zur

Orientierung ebenfalls ausgewiess

| @ Gliederung Beratungsbericht

Zielgruppe Inhalt
Endkunden 1. Zusammenfassung
— Verstandlich fir alle
— 6-7 Seiten, jedes Thema kurz und kompakt

Wirtschaftlichkeit, Empfehlung, Vorgehen

Interessierte / 2. Detailbericht
Sachkundige — Weitere Informationen, auch zum Nachschlagen
— Detaillierungsgrad angelehnt an vorgangigen
Beratungsbericht

— Varianten geblindelt, zum Nachschlagen

Profis / 3. Anhang

Prifstellen / — Nachschlagen von Wissen
Vollzug — Fir Dokumentation

— Ist-Zustand, , Standortpotenzial Varianten, Kosten &

Zusammenfassung 4

1. IstZustand 5
2 6
3 7
4. Kosten und Wi 8
5. 9
6. Vorgehen und generelle Hinweise 1"

13
7. Grundiagen 14
8. Ist-Zustand und Beurteilung 15
9. Standortpotenzial 21
10. Variantenvergleich 28
11. Kosten, Wirtschaftichkeit und Forderbeitrige 31
12. Variante A 34
13. Variante B 39
14. Variante C 45
Anhang 51
A Wissen 52
B Annahmen und Methodik der Wirtschafichkeit 54
C  Technische Angaben der Massnahmen 55
D Fotos, Piane und Berechnungen 57

10
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I A Gebaudeenergiegrafik

Gebiudehiille

Gebéudetechnik

— Detaillierter und grafischer Einblick in Dach Heizung
2'426 kWh 23'084 kWh
die wichtigsten Gebaudedetails I ® o ]
. ) Wand W
- Fir den Ist-Zustand: " eziwn e e
Iunnunnu L LI T
= Auch beim GEAK
Fenster Gerite und Beleuchtung
5'884 kWh 3'045 kWh
o ° 4l '
Boden Photovoltaik Produktion
6'304 kWh / Nicht vorhanden
i eoe 7, '
Liftung
3'433kWh
o, I
Energie Zustand
Il Ist-Zustand @00 neuvertig
@@  gebraucht
[ ] abgenutzt
Lebensdauer erreicht
1"
11
| @ Gebaudeenergiegrafik
Gebzudehiille Gebaudetechnik
— Detaillierter und grafischer Einblick in Dach Heizung
2'426 kWh 23'084 kWh
die W|cht|gsten Gebaudedetails IIISQ% eee [ |II|||II||%— eoo
— Fir den Ist-Zustand: e e
. IIIIIIIIIIIIIII [ X X ¢ |11 (X X ]
= Auch beim GEAK o oo
Fenster Gerite und Beleuchtung
. . 5'884 kWh 3'045 kWh
— FUr Empfehlung & Varianten i ° 4l oo
-0% -0%
Boden Photovoltaik Produktion
6304 kWh / Nicht vorhanden
1111 eee 7, m oo
-52% +1'480 KWh
Liiftung
3433 kWh
o, Il (X X
—J -36%
Energie Zustand
llll Ist-Zustand ©0@ neuvertig
M Verbesserung ©@  gebraucht
W Mehrbedarf [ ] abgenutzt
Lebensdauer erreicht

@ Neuwertiger Zustand der sanierten Bauteile

12
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-~ IGlE Variantenvergleich

— Bis zu 5 Varianten

44 a
E
C a
O Effizienz Gebaudehiille

% Effizienz Gesamtenergie
CDirekte CO2-Emissionen

— Neue Optik
Etikette Ist-Zustand Variante A Variante B Variante C Variante D Variante E
O # OO O ¢+ O %86 0 ¢ 8 O 28 O %0
D a a a a
o» 4 4aa 4aa aa
a a

13

-@ Empfehlung

_ 2 Seiten m|t Graﬁken 5. Empfehlung T 5.2, Einfluss der Empfehiung auf den Ist-Zustand T

Dl fogende Variante w

— Definition 1 Variante / Etappe im 51
GEAK Tool

— Platz fur Erlauterungen

Kenndater’ uassan und on g 20 anere
ot Zustan o = g

VaanteB  eskwn(we) w(nva) ‘ Jr wrdan. Spechen S den Fensten
S f—

14
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-~ IGlE Vorgehen

— Definition im GEAK Tool mdglich:
= Anzahl Schritte
= Benennung der Titel und Subpunkte frei
= Default-Text vorhanden

— Generelle Hinweise konnen frei gestaltet werden (Word)

6.1.

Vorgehen und generelle Hinweise

Folgendes Vorgehen wird vorgeschlagen:

Entscheid Sanierungsvariante
~ Entscheid fur bevorzugte Variante.
~ Finanzlerung profen, allnfalls mit der Bank

~ Erfahrenen Architekdentin, for die

Planung
~ Baubewlligungspficht profen
~ Plane erstellen und ausarbeiten des Bauprojektes

~ Kostenvoranschiag erstellen
~ Terminplan grob ausarbeiten

Ausschreibung und Vergabe an Unternehmer

~ Detailpiane soweit ndtig definieren
~ Anfragen Untemehmer, um best

- Kosten aktualisleren, Finanzierung sichern
~ Fordergelder beantragen

Realisiorung

~ Ausfuhrung durch die Untemehmer gemass Planen
~ Bauleitung und laufende Kontrolle der Arbeiten, Termine und Kosten
- Bauabnahme nach und

- Fordergesuch abschiiessen

For mit Verfugung.

Generelle Hinweise

1 die L solte Gerausche
sein, nicht u e optisch nicht sto-
rond. tollweise.

1.1 Vor der Garage (Lam und Distanz zu Nachbar)

1.2 Generell hinter dem Haus (eher Kalt und schattig, Optk)

1.3 Beachten Sle, dass for hutz-
nachweis eingereicht werden muss.

aber o Emeuerung
von Wohnbauten und bietot d
Komfort. Mehr Details dazu im entsprechenden Kapitel
*Mit rales Lot " Zuluter

wamt. Die lin den Korrdor eingebracht. Die
Taren. Die Abluft wird analog Gber die Kiche und die Nasszellen abgefuhrt

‘GEAK Pis Boratungabericht B5.00012345 von72

15

Fir eine effizientere und prazisere Kostenschatzung:
1. Grafische Darstellung

2. Neue Gliederung und Bearbeitungsmaéglichkeit
3. Neue Kennwerte (CHF/m?2)

| @ Verbesserungen bei den Investitionskosten

16
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Diverse Verbesserungen:
1. Grafische Darstellung

= Im Bericht wie auch im Tool verfligbar

Alles in CHF

Variante A: Heizungssanierung

| @ II! Verbesserungen bei den Investitionskosten

Variante B: Minergie-Sys-  Variante C: Gesamtsanierung
tes

400000
350000
300000
250'000
200000
150000

100000
50'000
o

™ Anlagekosten

-
M Anlagekosten
Forderbeitrage

Neu: Inkl. Steuerabziige ——

— Investition

- 177'000
65'000

82'000.

ooy -

82'000.-
-6'000.-
-11'000.-

65'000.-

229'000.-

229'000.-
-21'000.-
-31'000.-

178'000.-

313'000

394'000.-

394'000.-

-26'000.-

-55'000.-

313'000.-

17

Diverse Verbesserungen:
1.
2. Neue Gliederung und Bearbeitungsmaéglichkeit

= Bearbeitung im Tool méglich

Reduziert

Angleichung an Norm —

Inkl. Steuerabziige

Gertust (freie Positionen) ———

Alle Angaben in CHF

Werterhalt Variante A: Heizungssa-

ge
— Steuerabziige

nierung

Gebjiudehiille 82000.- 6000.-
6000.- 6000.-

Dacher und Decken 19/000.- 0-
Wande 19/000.- 0-
Fenster und Taren 38000.- 0-
Boden 0- 0-
Gebiiudetechnik 28000 51'000.-
Heizung/Warmwasser 28000.- 46'000.-
Liiftung 0- 0-
Photovoltaik 0- 0-
Betriebseinrichtungen 10000 0.-
Gerste und Beleuchtung 10'000.- 0-
0- 0-

Bauwerkskosten 120'000.- 57'000.-
Baunebenkosten 44'000.- 25'000.-
Planungskosten 24000.- 11000.-
Nebenkosten 1000.- 1000.-
Unvorhergesehenes 7'000.- 7'000.-
lehrwertsteuer 12/000.- 6/000.-
Anlagekosten 164'000.- 82'000.-
Abziige -25'000.- A7000.-
o 0- -6/000.-
-25'000.- -11'000.-

Investition 139'000.- 65'000.-
18

18
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Diverse Verbesserungen
1.
2.
3. Neue Kennwerte (CHF/m?)
= Auch fur Gebaudetechnik

Sanierung Gebaudehiille

| @ Verbesserungen bei den Investitionskosten

Bauteilart Dammungsart Spez. Kosten (CHF/m?)
Aussenwand Aussendammung 225
Aussenwand Hohiraum 100
Aussenwand Innendammung 200
Aussenwand hinterliiftet 236
Wand geg. unbeheizt Innendammung 100
Erdanliegende Wand < 2 m tief Aussendammung 225
Erdanliegende Wand < 2 m tief Innendammung 125
Erdanliegende Wand > 2 m tief Innendammung 125
Steildach (Dachschrage) Aussendammung 325
Stelldach (Dachschrage) Innendammung 300
Steildach (Dachschrage) Hohiraum 150
Flachdach/Terrasse Aussendammung 275
Flachdach/Terrasse Innendammung 250
Decke geg. unbeheizt (Estrich) Innendammung 100
Decke geg. unbeheizt (Estrich) Hohlraum

Boden geg. aussen Aussendammung 225
Boden geg. unbeheizt Innendammung 100
Boden geg. unbeheizt Hohiraum 150
Erdanliegender Boden <2 m tief Innendémmung 100
Erdanliegender Boden > 2 m tief Innendammung 100
Fenster (Holzrahmen) Ersatz 850

19

= Investition in Werterhalt

Beispiel Fassadendammung:

Prazisierung der Ausgangslage, Unterscheidung zwischen:

= Investition in energetische Massnahmen

«Investition in Werterhalt»

ohnehin fallige Investitionskosten

. @ Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, Grundlagen

«Investition in energetische
Massnahmen»

effektive Zusatzkosten der
energetischen Massnahmen

—

Quelle: Energie hoch drei AG

20
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]G]

1. Energiekosten: Kosten flr Energie und die Instandhaltung (Service, Wartung), abzliglich der Ertrage
durch Eigenproduktion.

Begriffsdefinition

2. Investition in Werterhalt: In der Variante realisierte Massnahmen fiir Instandsetzung und Erneuerung,
z. B. reines Ausbessern und Streichen eines Aussenputzes, 1:1 Ersatz der Heizung.

3. Investition in energetische Massnahmen: Mehrkosten im Vergleich zum «Werterhalt», z. B. fur
zusatzliche Dammungen.

4. Ausstehender Werterhalt: In der Variante noch nicht realisierte Massnahmen flir den «Werterhalt».
Dieser Aufwand fallt zu einem spateren Zeitpunkt an.

Ist-Zustand: Olheizung (CHF 23018 - / Jahr)

8'656.-
Variante A: Fernwédrme, PV, Dach, Keller, 70% Fenster (CHF 20'619.-/ Jahr)
7'101.- 1'456.-
= Energiekosten m|nvestition in energetische Massnahmen Investition in Werterhait Ausstehender Werterhalt

21

| ‘. ' Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung

— In Anlehnung an den Heizkostenrechner von «erneuerbar heizen»
= Einfacher Vergleich der «jahrlichen Kosten»

— Fairer Vergleich mit Ist-Zustand
= [st-Zustand mit ausstehendem Werterhalt

= Unterscheidung von «Investition in energetische Massnahmen» und «Investition in Werterhalt»

Ist-Zustand

CHF 13792.-ahr I

Variante A: Heizungssanierung
CHF 11'220.-/Jahr

Variante B: Minergie-Systemerneuerung
CHF 13'561.-/Jahr

Variante C: Gesamtsanierung
CHF 15'349.-/Jahr

0.- 2'000.- 4'000.- 6'000.- 8'000.- 10'000.-  12'000-  14'000.-  16'000.-  18'000.-

= Energiekosten mInvestition in ition in Werterhalt Ausstehender Werterhalt

22
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% Heizung/Warmwasser

WE-1 - Olheizung 24000 / Stick v~

I WE-1 - WP Luft-Wasser

Investition Werterhalt €@ Werterhalt

27'700
CHF

24’000
CHF

43000

I QEOA Prinzip der Wirtschaftiichkeit

Investition Massn. €

/ Stuck ~

Vereinfachtes Beispiel, um die Entstehung der Resultate der Wirtschaftlichkeit zu erlautern:
1. Enerdgiekosten: Tarif * Endenergiebedarf, fur alle Medien mit Mittelwert Gber 25 Jahre
2. Investition in Werterhalt: Sofern in der Variante ausgewahlt: 24’000.- geteilt durch Nutzungsdauer

3. Investition in energetische Massnahmen: Mehrkosten im Vergleich zum «Werterhalt»: 43'000.-
minus 24°000.- = 19°000.- geteilt durch Nutzungsdauer

4. Ausstehender Werterhalt: Sofern nicht in der Variante ausgewahlt: 24’000.- durch Nutzungsdauer

Variante A

46'000 CHF

43'000 CHF

23

Olheizung 1 Alt Olheizung 2 Neu

| @ ' II! Betrachtungsdauer Beispiel*

- Eine alte Olheizung und eine neue Olheizung werden friiher oder spater ersetzt.

Ersatz Olheizung 1 Alt

Ersatz Olheizung 2 Neu

Ausstehender Werlerhalt

*vereinfachtes Beispiel ohne Zins, Planungskosten, Steuern etc.

Werterhalt

Bj. 2005 Bj. 2023 WP BJ 2025 WP Bj. 2043
Heute
2024
2005 2023 2025 2043 2050
30°000.-/ 20 Jahre = 1’500.-/a 30°000.-/ 20 Jahre = 1’500.-/a 40°000.-/ 20 Jahre = 2°000.-/a 40°000.-/ 20 Jahre = 2°000.-/a
Energetische Massnahme = Energetische Massnahme = Energetische Massnahme = Energetische Massnahme =
Werterhalt = 0.-/a Werterhalt = 0.-/a Investition in Werterhalt = 1'500.-/a Investition in Werterhalt = 1'500.-/a
Ausstehender Werterhalt = '1'500.-/a Ausstehender Werterhalt = '1'500.-/a Ausstehender Werterhalt = 0.-/a Ausstehender Werterhalt = 0.-/a
Ist-Zustand
CHF 5'530.-Jahr 4030~ 1500 -
Variante A: Heizungssanierung ; _
CHF 4'472 -Jahr 2472~ BE 1500
0- 1000~ 2000.- 3000.- 4000.- 5'000.- 6000.-

24
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-@ Betrachtungsdauer Beispiel*

- Eine alte Olheizung und eine neue Olheizung werden friiher oder spater ersetzt.

Fazit

Die jahrlichen Kosten sind unabhangig vom Alter und
Zeitpunkt des Ersatzes

*vereinfachtes Beispiel ohne Zins, Planungskosten, Steuern etc.

Olheizung 1 Alt Olheizung 2 Neu Ersatz Olheizung 1 Alt Ersatz Olheizung 2 Neu
Bj. 2005 Bj. 2023 WP Bj. 2028 WP BJ. 2043
Heute
2024
2005 2023 2025 2043 2050
30°000.-/ 20 Jahre = 1’500.-/a 30°000.-/ 20 Jahre = 1’500.-/a 40°000.-/ 20 Jahre = 2°000.-/a 40°000.-/ 20 Jahre = 2°000.-/a
Energetische Massnahme = Energetische Massnahme = Energetische Massnahme = Energetische Massnahme =
Werterhalt = 0.-/a Werterhalt = 0.-/a Investition in Werterhalt = 1'500.-/a Investition in Werterhalt = 1'500.-/a
Ausstehender Werterhalt = '1'500.-/a Ausstehender Werterhalt = '1'500.-/a Ausstehender Werterhalt = 0.-/a Ausstehender Werterhalt = 0.-/a

25

Arbeitsablauf

im GEAK Tool

26
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— Fur jedes Bauteil im Ist-Zustand

-~ IGlE Erfassung Werterhalt

Kinel  Berekhnung T 1he @ Ause Fliche  Uwert b ant
— Default-Werte sind vorhanden T e P e = e
_ Ausnahme: Warmebriicken e kA ¥ e a
L7 Aussenwand v bFaktor 1
Bautell ausserhalo s, @
27
27
Kosten
Y P
. @ Seite Kosten
Werterhalt Variante A Variante B Variante C
G t"b ) ht "b ” K t Gebau il 95‘(5:4: 10325 CHF 67126 CHF  229'731 CHF
- esam u erSIC u er a e OS en b detech 367500 45/800 CHF 89830 CHF 89'830 CHF
— Werterhalt im Ist-Zustand wie auch in den % e
Varianten o
Bauwerkskosten 142'280 56'12S CHF  156'956 CHF 319561 CHF
. . CHF
- A”e BaUtelle elnsehbar neben 36'979 25'296 CHF 52'077 CHF  106'028 CHF
CHF
= Bei Bedarf kdnnen die Kosten schnell FreRe i o e rs e
CHF
angepaSSt Werden Ab -44'815 “6'000 CHF  -20'S30 CHF  -25'730CHF
- GerUst als separate Position ey e T e
— Freie Positionen sind erfassbar
. . . Gebdudehdlle
— Branchentibliche Baunebenkosten mit " 5
Investition Werterhalt Werterhalt Investition Massn. Variante A Variante B Variante C
Planungskosten, Unvorhergesehenes, e —
Mehrwertsteuer : .
11 - Steildach mit ) i/ om 22500
— Steuerabziige sparen o)
;’ms'::a:::;m 300 / - 20SO0CHF  22'S00 CHF
Sparren (DA1)
28

28
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"~ IclE Seite GEAK

— Begehungsdatum immer zwingend

— Textsynchronisation mit den Beschreibungen
aus dem Ist-Zustand (GEAK Plus)

— Angepasste, kiirzere, automatisierte Texte

Beurteilung und Hinweise (ab Seite 2) -

hen & Beschreibungen mit Ist-Zustand synchronisieren . Au

Gebaudehiille

Beschreibung Dicher / Decken gegen aussen

st Zostand Naliche erhesseringen
Die Dacher und Decken sind gebraucht. Die st a 2ur W Dacher @
mittelmassig. den niichsten Instandhaltungsarbeiten zu priifen.

Das Steildach ist teilbeheizt und dicht. Das Dach st geddmme. Die . = Dacheindeckung ist perlodisch zu priifen. Langfristig sollte das .
st teilwelse Verwi . Die: Dach saniert werden,
Lebensdauer von ca. 50 lahren ist noch nfcht Gberschritten.
8 2ur Wirineds Diicher und Decken sind bei .
Die Dicher i [Die w3 den néch u prifen.
mittelmissig.

R Gebiuen

| e

Text aus Ist-Zustand

Dicher / Decken gegen aussen

\

Automatisierte Texte

29
29
| @ = Seite Beratungsbericht
— Auswahl der empfohlenen Variante im Tool Optionen
zwingend Gt S 2
— Beschreibung kann vom Variantenbeschrieb -
. . . -] -]
abweichen, z. B. auch bei Etappierungen _ "
Beachreliung empichisns 2usétzlich rur Variante B werden die Fenster und die Winde saniert.
2usitzlich tur Variante B werden die Fenster und die Wande saniert. i L]
30

30
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Weiteres Vorgehen im GEAK Tool erstellen

Komplett anpassbar
Flexible Anzahl Schritte, bis zu 6

Default-Text vorhanden

Seite Beratungsbericht

Vorgehen -

Entschaid Sanierungsvariante

% Taeel @

m birstas Angebot 1 bestimmen

crgelder beantragen

= Teel @

Realisiarung

B
Energierichtplan’
9 +Ein er Ei 1 mit Ei
@ . >,< liegt vor.
. K Standortpotenzial
- Eignung + Potenzial vorhanden Sehr gut bei 85 m2
Dachfliiche
. - + i 2
— Kom plett neues Kap|te| §|gnu:g Potenzial vorhanden Gut bei 104 m
assaden
- Fre wi l I Ig CO;-neutrale Energietrager
Erdwirme: = Potenzial fehit Hochstens mit Ausnahmebewilli-
Sole-Wasser WP2 qung moglich,
d
— Enthalt Grundwasser: + Potenzial vorhanden Empfohlen gemass Energiericht-
' Wasser-Wasser WP plan
iari Umgebung: +Potenzial vorhanden Vorschlag Standort: Hinter dem
= Energierichtplan e Abstellraum
i Fernwarme ?Nicht gepruft
= Solarenergie
: = Lagerraum fiir Holz- + Potenzial vorhanden Tankraum fir Pellet vorhanden
= COy-neutrale Energietrager Ry
n
= Fossile Energietrager Fossile Energistrager
. Gas § nicht zulassig 1:1 Ersatz nicht zulassig
= Ausbau und Erweiterung 8
81 O Bestehende Nutzung Eine COz-arme Nutzung kann nicht
W gewahrleistet werden
Ausbau und Erweiterung
& Innere Erweiterung ~ — Potenzial fehlt
(Keller-Dach)
P Aufstockung / ? Nicht gepruft
m  AnbaulErsatz 32

32
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B QENAMA Detailbericht

1.3.1. Eignung Dachflache

— Jeder Punkt enthélt ein U nterkapltel Grossartig! Ihre Dachflache ist fiir die Nutzung von Solarenergie sehr gut geeignet
. . — Dachneigung: 33°
— Textbausteine als Vorlage liegen vor ~ Ausichtung: 115° Sudwest
- Flache: 86 m2

— Einstrahlung pro Jahr: 1344 kWh/m2

— Datenimport von :
— Ertrag und Leistung: max. 15 kWp und 18'493 kWh/Jahr

Abbildung 2 Darstellung Solarpotenzial (rot hervorragend, orange gut, galb mittel, blau gering)

Quelle: gis admin ch/BFE/: htmiZfeatureld=1422676981ang=de#thirtteen

Erste Umfragen haben gezeigt:
Kunden sind bereit, mehr zu bezahlen fiir einen Beratungsbericht mit Standortpotenzial. "

33

Erste Erfahrungen
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-~ IGlE Reglemente

— Seit 1. Januar 2024 gelten Verscharfungen in den Reglementen:
= GEAK Plus Dokumentation:

7.8. Anhénge

Alle Anhénge sind integraler Bestandteil des Beratungsberichts.

Anhang E des Beratungsberichts (Foto, Plane und Berechnungenl muss aussagekraftige Plane (Grundrisse
mit Massangaben, Schnitt, Fassaden), eine und mindestens ein Foto

beinhalten.
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-@ Reglemente

— Seit 1. Janaur 2024 gelten Verscharfungen in den Reglementen

= U-Wert: Keine Anpassung aufgrund der Plausibilisierung! Sondern Konstruktion anpassen (sofern
plausibel moglich)

10.1. Bestimmung der U-Werte von Bauteilen

Eines der wesentlichen Elemente zur Bestimmung des Heizwarmebedarfs ist die Bestimmung der U-Werte
der Bauteile der Gebaudehille.

Ist die Konstruktion der Elemente anhand von Bauplanen, Rechnungen oder Sondierungen vor Ort bekannt,
so kdnnen die U-Werte der Bauteile mit diesen Angaben definiert werden.

Ist die Konstruktion (teilweise) nicht klar, soist eine Annahme zu treffen und zu dokumentieren. In diesem Fall
berechtigt eine Abweichung zum effektiven Verbrauch von mehr als 20%, diese Annahmen anzupassen.
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-~ IGlE Reglemente

— Seit 1. Janaur 2024 gelten Verscharfungen in den Reglementen

= Neu auf Flachenbestimmung

10.2. Flachenbestimmung

Die Gebaudehdlliflachen und insbesondere die EBF sind weitere wesentliche Elemente und missen sorgfaltig
und nachvollziehbar erfasst werden. Als Grundlage dienen die Bauplane, insbesondere Grundrisse, Schnitte
und Ansichtsplane. Weisen diese Plane Liicken auf oder fehlen komplett, um daraus die nétigen Flachen zu
bestimmen, so sind diese auf nachvoliziehbare Weise vor Ort aufzunehmen und zu dokumentieren.

Abweichungen der Plane zum tatsachlichen Zustand sind ebenfalls zu vermerken, z.B. bei Umnutzungen (Be-
heizung eines urspriinglich unbeheizten Raumes) oder kleinen Anbauten.
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-@ Reglemente

— Seit 1. Janaur 2024 gelten Verscharfungen in den Reglementen:

= Prazisizierung, welcher Zustand im Ist-Zustand zu erfassen ist

10.4. Zeitlicher Bezug

Der GEAK und alle darauf basierenden Publikationen hat sich auf den Zeitpunkt der Begehung vor Ort zu
beziehen. Sobald ein alifalliger Riickbau von Bauteilen begonnen hat, welche fiir den GEAK relevant sind, ist
die Ausstellung eines GEAK erst nach der Sanierung maglich.

Die Abbildung von zukinftigen Zustédnden erfolgt mit den Varianten im Beratungsbericht (beim Neubau mit
dem provisorischen GEAK Neubau). Die Abbildung von friiheren Zustanden mit dem GEAK ist nicht erlaubt.

Ausnahmen sind in Absprache mit dem Verein GEAK und dem zustandigen Kanton méglich, z.B. bei hoheren
Gewalten/Elementarschaden. Fiir bereits gestartete Bauprojekte sind keine Ausnahmen maglich.
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-~ IGlE Gebaudeenergiegrafik

— Ungewichtete Energie wird mit Zustand verkniipft, 100% Balken beim grossten Wert

— Studieren Sie die Grafik: Welche Massnahmen machen Sinn?

Gebaudehille Gebaudetechnik
Dach Heizung

2426 kWh 23084 kWh

1 oo & AURTIEETERUERIA RO R
Winde Warmwasser

6312 kWh 3631 kWh

l I oo é [

Fenster Gerite und Beleuchtung

5884 kWh 3105 kWh

[ ] e®

i Inm 4 LT
Boden Photovoltaik Produktion

6304 kWh A4, Niht vorhanden

T eoe T
Liiftung

3433 kWh

11111
=

Energle Zustand
Tl ist-Zustand 000 neuverig
@8 gebrauchl
@  abgenulzl
Lebensdauer ermeicht
39
— Kein I6schen der roten Texte mehr nétig
— Keine Aktualisierung des Inhaltsverzeichnisses mehr nétig
H_Correction_v1_Sandbox.doct « Gespeichert £ Suchen *FH_Correction_v1_Sandbox.doc: + Gespeichert £ Suchen
Uberprufen  Ansicht  Eptwicklertools  Hilfe Uberpriifen  Ansicht  Entwicklertools  Hilfe
@ v ’Z 2
DdE  AsBbCcDdEe AaBbCeDdl AaBbCe aBbCcDdE  AaBbCcDdEe  AaBbCeDdl  AaBbCc
H~HT Experten T.. Fussnote Hervorge.. ¥Stand v o Experten T.. Fussnote Hervorge.. ¥ Stanc
] Fo Absatz = Fc
T O ERE R N ORI g i L
i 11101 LL LS i I 000
55% 5%
Boden Boden
6304 KiWh 6304 kWh
111001 oo 11111 eee
52% 52%
Liiftung Liiftung
3433 kWh 3433 kWh
il | eee ., llm eoe
= 6% - -36%
Energie Zustand Energie Zustand
1l st-Zustand 000 neusiertig 1l st-Zustand ©08 neunertig
W Veibessenung @9 gebraucht Il Verbesserung @@  gebraucht
W Mehirbedarf @ abgenutzt W Mehrbedarf ®  abgenutzt
Lebensdaer edreicht Lebensdauer erreicht
@ Neuwertiger Zusland de @ Neuwertiger Zustand de
———B Hier kénnen von-der-GEAK-Expertin-oder-vom-GEAk ———————
40
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-~ |GlE Word Kapitel zu ergénzen

5. = Vorgehen-und-generelle-Hinweisef

Freie Gestaltung, Empfehiung auf max 1 Seite 1

Folgendes Vorgehen wird vorgeschlagen

Entscheid-SanierungsvarianteY n
—Entscheld furbevorzugte-Variantef]

—Finanzierung prifen -allenfalis mit der Bankd]

Edahrenen Bauleitedlin oder | 1 und Um-
etzung evaluleren; Qualitat il ista

Planungfl b
— Baubewilligungspflicht prifent]

—Kostenvoranschiag erstellenf]
—Terminplan grob ausarbeiten=

g
— Detailplane-soweit ntig definieren]

a e gebotzu
— Kosten akualisieren, Finanzierung sicher]
—Firdergelder beantragens
it Realisierungll 3
— Ausfiihrung durch die Untemehmer geméss Plénent]
u i i iten, i
rrelp o i =
—Ferdergesuch abschiessena
1
Fr die weltere P hen wir mi jahrigen Erlahrung geme zur Verfigung
4 5.1. » Generelle-Hinweisel]
Fier-konnen Hinweise-zur Hile & Technik {2 B, Bauphysik. Auislellungserte. Ausfithungsinfos). zum
Bewiligungsverfahren und/oder zum Projekt allgemein erganzt werden
Falls nicht verwendet, Titel “Generelle Hinweise" loschen ™. Abschnittswechcel (Nachste Seite)...

Zusammenfassung

1. lstZustand 5
2 i 6
3. Vari i 7
4. Kosten und i 8
5 Empishiung 9
6. Vorgehen und generelle Hinweise 11

13
7. Grundiagen 14
8. Ist-Zustand und Beurteilung 15
9. Standortpotenzial 21
10. Variantenvergleich 28
11. Kosten, Wirtschaftlichkeit und Férderbeltriige 31
12. Variante A 34
13. Variante B 39
14. Variante C 45
Anhang 51
A Wissen 52
B Annahmen und Methodik der Wirtschaftlichkeit 54
C  Technische Angaben der Massnahmen 55
D Fotos, Pline und Berechnungen 57

a1
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| @ Word Kapitel zu erganzen

6.2. » Begehung-und-Besprechung{

Die-Begehung-durch-Cyril- Degen fand-am-30.06.2024 statt |
Hinweis;-Fagen Sie-bitte-den-Grund fiir die Erstellung-ein-und-die-zur- Verfigung-gesteliten: Grundlagen.

Der d fur-die g-des GEAK: ist-..g
1
Vereinb fenfolgende Vari o

1.+Variante-A:Heizungssanierung
2»Variante B:-Minergie-Systemerneuerung{l
3+Variante-C:-Gesamtsanierung

Igende-Grundlagen-werden-fiir-die-Erstellung-des GEAK Beratungsbericht zur Verfiigung-gestelit:§

Dokumente Umfange T e
Gfundni:l bed a
Fasssdensnsichts = 5
[Schnitt o =
Verbrauch Elektrizitats =

Verbrauch Heizunge e

Weieress = n

bschnittswect | (Nachste Seite).

Zusammenfassung

1. lstZustand 5
2 i 6
3. Vari i 7
4. Kosten und Wi i 8
5. Emmg 9
B._Vorgehen und generelle Hinweise 11

13
7. Grundiagen 14
8. Ist-Zustand und Beurteilung 15
9. Standortpotenzial 21
10. Variantenvergleich 28
1. Kosten, Wirtschaftlichkeit und Forderbeitréige 31
12. Variante A 34
13. Variante B 39
14. Variante C 45
Anhang 51
A Wissen 52
B Annahmen und Methodik der Wirtschaftlichkeit 54
C  Technische Angaben der Massnahmen 55
D Fotos, Pline und Berechnungen 57

az
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1 Ist-Zustand 5
3 i 6
3. i i 7
D - Fotos,-Plane-und-Berechnungenf 4 Kostenun y s
.
5. Emplehlung 9
E. ‘; |-der-Di ion-gemass-P q 6. Vorgehen und generelle Hinweise 11
- = Fotost
- = Plane(Grundrisse, Schnitt,-Ansichten)-oder-Massaufnahmenf
- = Berechnung der EBFY Detailbericht 13
- = Weitere Berechnungen sofemn:sinnvoll-und-hilfreich (U-Werte, PVopti, WPesti, -etc )i 7. Grundlagen 14
- = Die Liste-soll-objek ifisch werden
Die:nachfolgend: Liste soll-objekts isch a 5 . iR s i5
Auf-den-nachsten Seiten-befinden sich] =
- = Fotosy 9. Standortpotenzial 21
- = Plane-(Grundri d-Ansichten)-oder-Massaufnahmenf 10. Variantenvergleich 28
- = Berech derEnergieb ache-(EBF)Y -
. = Vorhandene-exterme-U.-Wert: der 11. Kosten, Wirtschaftlichkeit und Férderbeitrige 31
- -+ Weitere Berechnungenf 12. Variante A 34
13. Variante B 39
14. Variante C 45
Anhang 51
A Wissen 52
B Annahmen und Methodik der Wirtschaftlichkeit 54
C  Technische Angaben der Massnahmen 55
D Folos, Plane und Batechnungen 57
43
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- ' Interpretation Wirtschaftlichkeitsberechnung

— Es gibt verschiedene Arten, das Diagramm zu lesen:
a) Jahrliche Gesamtkosten
= Fir Kunden, welche noch lange im Gebaude bleiben
b) Ohne Werterhalt (die bunten Balken ohne die grauen)

= FUr Kunden, fir welche der Werterhalt sekundar ist (blau ist ein Indikator fiir Wertsteigerung)

Ist-Zustand

CHF 13792.-ahr I

Variante A: Heizungssanierung
CHF 11'220.-/Jahr

Variante B: Minergie-Systemerneuerung
CHF 13'561.-/Jahr

Variante C: Gesamtsanierung
CHF 15'349.-/Jahr

0.- 2'000.- 4'000.- 6'000.- 8'000.- 10'000.-  12'000-  14'000.-  16'000.-  18'000.-

= Energiekosten mInvestition in ition in Werterhalt Ausstehender Werterhalt

44
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— Es gibt verschiedene Arten, das Diagramm zu lesen:

Interpretation Wirtschaftlichkeitsberechnung

c) Vorteile Gesamtsanierung
= Viel attraktiver als friher
= Der Kunde hat «Ruhe» fir die Lebensdauer der Bauteile, hat Mehrwert

= und profitiert sofort von tiefen Energiekosten

Ist-Zustand
CHF 13792.-ahr I

Variante A: Heizungssanierung

CHF 11220-Jahr I -

Variante B: Minergie-Systemerneuerung
CHF 13'561.-/Jahr

Variante C: Gesamtsanierung
CHF 15'349.-ahr I I

0.- 2'000.- 4'000.- 6'000.- 8'000.- 10'000.-  12'000-  14'000.-  16'000.-  18'000.-

= Energiekosten m Investition in i ition in Werterhalt Ausstehender Werterhalt

45
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| @ Kontrolle der Wirtschaftlichkeitsberehnung

— Bei unplausiblen Energiekosten: Kontrolle der Tarife und Teuerung

= Energiekosten sind: Energie * Tarif + jahrliche Instandhaltung + Teuerung fiir ALLE Medien

A+ Fertfclio 1 6.6 Muster EFH Fenster Test: i - Saumleingasse 22, 4051 Sasel

Tarife und Férderprogramme

Daten eines anderen Projektes tibernehmen ~

Projektbezeichnung, Objekt

Zinsen und Teuerung -

Vorgabe  Gewdhlt Vorgabe  Gawiihit

. Jshrliche Energiepreis-Teuerung
Ragionaler Faktor 1 1 £ %
Elektrizitat

Zins (WACC) @ 2% e Jahlche Evergegreis Teuerung -~
Fossile Energletriiger

Allg. Jihwliche Teuerung 2% 2 Jahiliche Energiepreis-Tewerung -
Holzbrennstoffe

Jihliche Energlepreis-Teueru
Betrachtungsdauer 254shre | 25 L L 2%
Fernwirme

Korrekturfaktor gamessener

" ax ikianfti 2
Verbrauch f berechneter Bederf @ 00 Zukiinftige CO; Abgabe @ 2%

46
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| @ | Kontrolle der Wirtschaftlichkeitsberehnung

Bei unplausiblen Investitionskosten
= Suche auf der Seite Kosten

= Energetische Investition = Massnahme - Werterhalt

Gebiudehdille -

Investition Werterhalt @ Werterhalt Investition Massn. @ Variante A Variante B Variante C
¥ Dicher und Decken 18'820 CHF 21042 CHE
T1- Stelldach mit Dimmung zwischen Sparren 200 [ m - 9000 CHF
(DAL} v
71 - Steildach mit Dimmung zwischen Sparren 420 [ stk [~ ] : = sl 420CHF
(DA1) v o
12 - Steildach mit D3mmung zwischen Sparren 200 / m - 9820 CHF
(DA1)
| 12 - Steildach mit Ddmmung zwischen Sparren 420 I m - = - 20622 CHF \/
(0A1)

47
47
| @ Berechnung mit aktueller Nutzung
— Der Beratungsbericht nach aktueller Nutzung ist praziser in der Wirtschaftlichkeit
— Beispiel Plausibilitatskontrolle
Plausibilitatskontrolle ~
Abweichung: Verbrauch zu Bedarf [kWh/(m?a)],
Verbrauch Bedarf aktuelle
[kwh/{m?a)] Nutzungsdaten [kWh/(m?a)] Nu;::;:i:: ::;I; ﬂand::,:iu;_z;::‘::::::;
Heizung 84 133 =37 133
‘Warmwasser 22 21 +5 21
Heizung und Warmwasser 106 154 -31 154
Elektrizitat inkl. Hilfsenergie 29 14 +110 7
h gedeckter Bedarf gen (0 kwh/{m?a))
h (17 kWhym?a) / 17 kWh/(ma))
= Mit Begriindung kann/darf dieser GEAK publiziert werden! (siehe Produktereglement)
48
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| @ | Berechnung mit aktueller Nutzung

— Mit dem Korrekturfaktor werden die Heizkosten korrigiert

Zinsen und Teuerung ~

Vorgabe  Gewihlt Vorgabe  Gewihlt

) Jahrliche Energiepreis-
Regionaler Faktar 1 1 A 2% 15
Teuerung Elektrizitat

Jshrliche Energiepreis-

2 WACEH Y i% 2 Teuerung Fossile 2% 3
Energietriger

Allg. jahrliche Teuerung 2% 2 —_— .
J3hrliche Energiepreis- % B
Teuerung Holzbrennstoffe

Betrachtungsdauer 25 Jahre 25 Bl ERergeprdie:

X 2% 2

Reabbi R Teuerung Fernwérme

gemessener Verbrauch / 0.63 083 g

et B @ Zukiinftige CO; Abgabe @ 2% 0

= Grau = Default gemass erfasstem Verbrauch
49
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| @ Berechnung mit aktueller Nutzung
— Wirtschaftlichkeit mit Standard Nutzung

Ist-Zustand

CHF 12'658.-/Jahr i 5866~ | 6'992.-

Variante A: Heizungssanierung

CHF 11'070.-Jahr 067  [OEEE 1983 5009.-

— Und mit aktueller Nutzung
Ist-Zustand 5,3
CHF 11447 -/Jahr C 4485- 6992.-
A:H ung
CHF 10'569.-/Jahr 2566.-  [ONIE 1983- 5000.-

— Die Wirtschaftlichkeit mit aktueller Nutzung stimmt oft besser

= Achtung: Alle Grafiken werden mit aktueller Nutzung erzeugt!
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Wirtschaftlichkeit
Minergie Systemerneuerung
¥ Dokumente

GEAK

| @ Berechnung mit aktueller Nutzung

— Beratungsbericht mit aktueller Nutzung erstellen

Optionen ~

Grafiken/Tabellen

Beratungsbericht

B wa
| Standard-Nutzungsdaten
Aktuelle Nutzungsdaten

Standard-Nutzungsdaten v

Variante A: Heizungssanierung

Variante B: Minergie-Systemerneuerung

<< <]

Variante C: Gesamtsanierung

= Achtung: Alle Grafiken werden mit aktueller Nutzung erzeugt!
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Fragen und Abschluss

Cyril Degen, Andreas Meyer Primavesi
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| EB Fragen?

53

| Eﬂ Fragen?

- Bei kiinftigen Fragen: qeak@qeak.ch
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Vielen Dank!

Ihre Entscheidungshilfe fur
die Gebaudesanierung
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